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Senhor Presidente, >
Senhores Vereadores, Bhiaare t& y rm——

Temos a grata satisfagao de dirigir-nos a Vossas Exceléncias, oportunidade
em que solicitamos a analise e apreciacdo do PROJETO DE LEI N.° 036/2025 DE 07 DE
MAIO DE 2025, em apenso, que Autoriza o Poder Executivo Municipal a transferir
imoével que descreve, de propriedade do Municipio, dentro da Politica de
Regularizagao Fundiaria ao Senhor Bolivar Ferro.

Em mais uma iniciativa da Administracdo Municipal, dentro da Politica
Habitacional, estamos promovendo a possibilidade de um Concessionario receber a sua

Escritura Publica e poder dizer que tem uma casa prépria, uma casa para chamar de sua.

Nesta oportunidade estamos apresentando este Projeto de Lei, que visa a
transferéncia de um imoével de propriedade do Municipio ao Concessionario Bolivar Ferro,
conforme documento em anexo, que detém a concessado desde 1994, e que, ao longo dos

anos, efetuou os pagamentos devidos, estando quites com a Fazenda Municipal.

Anexos também, encontram-se os documentos exigidos pela legislacao

vigente de Regularizagdo Fundiaria, bem como o Laudo de avaliagao atual do bem.

Trata-se de uma situacéo consolidada e entendemos em transferir o bem,
em virtude do cumprimento das condi¢gdes constantes do Contrato, bem como da quitagao
total das parcelas devidas.

Assim, esperamos que este Projeto venha a merecer a aprovagao unanime
de todos os membros desta Casa Legislativa.

Gabinete do Prefeito Municipal de Tapejara,
aos sete dias de més de maio de 2025.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAPEJARA

_ Rua do Comércio, 1468 - Centro - CEP: 99950-000 - CNPJ: 87615.449/0001-42 - Tel.: (54) 3344.4700
www.tapejara.rs.gov.br
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PROJETO DE LEI N.° 036/2025 DE 07 DE MAIO DE 2025.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a
transferir imoével que descreve, de
propriedade do Municipio, dentro da
Politica de Regularizagdo Fundiaria ao
Senhor Bolivar Ferro.

Art. 1.° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a transferir, dentro da
Politica de Regularizagdo Fundiaria, para fins de moradia, o imével de propriedade do
Municipio de Tapejara abaixo descrito, sob Matricula n.° 19.170, constante das fls. 01 do
Livro 2 do Oficio de Registro de Iméveis de Tapejara, objeto do Contrato de Concessao
de Uso como Direito Real Resoltvel n.° 60/94, firmado em 26 de maio de 1994, ao
Senhor Bolivar Ferro, portador do CPF sob o n.° || .

UM LOTE URBANO, sob niimero 01, da quadra 892, de forma irregular,
sem benfeitorias, situado com frente no lado par da Rua José Pagno, esquina com
a Rua Ari Calegari, no quarteirdao formado por essas e pelas Ruas Lourengo José
Dall'Olivo e Pedro Rebeschini, com area superficial de 159,65m? (cento e
cinquenta e nove metros e sessenta e cinco decimetros quadrados), confrontando
e medindo: ao NORTE, com terreno da Prefeitura Municipal de Tapejara, em 10,00
metros; ao LESTE, com a Rua Ari Calegari, em 15,95 metros; ao SUL, com A Rua
José Pagno, em 10,00 metros; e ao OESTE com o Lote 02, em 15,98 metros.

Paragrafo unico. O imoével constante deste artigo é avaliado em
63.860,00(sessenta e trés mil e oitocentos e sessenta reais).

Art. 2.° A transferéncia de que trata o artigo anterior, da-se em virtude do

cumprimento das condigées constantes do Contrato e a quitagéo total das parcelas
devidas.

Art. 3.° As despesas e emolumentos decorrentes da transferéncia correrdo
por conta do concessionario.

Art. 4.° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TAPEJARA,

aos...
7

ANI FF
Prefeito Municipal de Tapejara

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAPEJARA

Rua do Comércio, 1468 - Centro - CEP: 99950-000 - CNPJ: 87615.449/0001-42 - Tel.: (54) 3344.4700
www.tapejara.rs.gov.br
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GESTAO 2025-2028

MEMORANDO SMH N° 058/25 Tapejara, 05 de Maio de 2025.

A Senhora
Sandra Inés Bernardi Rodigueri
Secretaria Municipal de Administragao

Assunto: Elaboracéo de Projeto de Lei para Transferéncia de Lote urbano.

Ao cumprimenta-la cordialmente, solicitamos por meio deste,
conforme documentos anexos e nos termos da Legislagdo Habitacional, a
elaboragdo de projeto de lei visando a transferéncia de lote urbano de
propriedade do municipio, sob nimero 01, da quadra 892, matricula 19.170,
em nome de Bolivar Ferro.

Em anexo os seguintes documentos:
- Certidao Negativa de débitos;
- Parecer Juridico n. 048/2025;
- Comprovante de Quitacgéo;
- Matricula do imével,
- Avaliagao do imovel,
- Contrato de concessao real de uso;
- Parecer do Conselho Municipal de Habitagao.

Desde ja agradecemos e nos colocamos a disposicao para
maiores esclarecimentos, se necessario.

Atenciosamente

Paulo éé"sﬂlzangaro
Secretaria Municipal da Habitagao e Regularizagéo Fundiaria

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAPEJARA

Rua do Comeércio, 1468 - Centro - CEP: 99950-000 - CNPJ: 87.615.449/0001-42 - Tel: (54) 33444700
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CONTRATD DE GONCESSSD DE USQ COMO RIRELIO
REAL RESOLOVEL N. 40/%24.

Pelo  presepte iunstrumenta paiticular {e Wa ‘methor forma
de direito, de um lado o MUNICTPIO DE TAPEJARA, Estado do  Rio
Grande do Sqlp‘gntideg‘Cpnﬁtitqcionaqu%,DLraﬁﬁq;Pdhliumg A
crito no COC/MF ™' 871 619.499/0001 -4, Fepldsdntiads neste ato pe-
lo s@u,Ptqfeﬁtp‘ﬂuni"ipalj'ﬁrb‘GILHERTU;%ORGﬁ@’bramileiré, casa
do, engenhgira S4¢nduo, portador ‘da CIC 3&0:69%{%80«15, doravan,
te ! denominadd sitiple wente ¢ CONCEDENTE, 'dy def outro lado o se-
nitdE ¢a) BALTVAR FQRRO"bra@ifaird?’&amaﬂﬁ}‘reéfdwﬂte'a Rua do Co-
mdciloy 139%,  nesta cidadd de Tapejara R@yportador do CIC

289 C4'80.720~15, doravante denominado aimplosmente de CONCESSIONA-
RIOCAY, t&w, entre wi, justo e acordados por este instrumento e
na  melhor fmrm@‘de,ﬂire&to © quﬁ15eguir,:rmgivtmcam@ﬁte estipu-
lamy mutmrgam e\aﬂ&iT$m’$ gaber? R
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, CLAUSULA PRIMEIRA ~' OBJETO DO CONTRATO' ©
' 0 presente contrato tem pov obieta o financiamentoa, com

recursos  do  FUNDD MUNICIPAL DE HABITAGAD, para a construgio de
uni dades habifagionalg, cow caracteristicas egpeuificags contorme
projeto e memnoridal @'&gﬁjritivd; dEvidamente aprovados na Prefel-
bura  Municipaly obedledtda tudd o aue precekﬁu& ¢ patabelece a
el muilelpal n 4788,  de 14 de ‘outubro de 49 4y, cuda obra  sevad
Ceslikida em  Lmévél ‘deé propriedade do CONCEDENTE, com a devida
Lﬁ#ﬁaééﬁ#uturﬁ'Hrmviaméﬂﬁe dm$tiﬁada.parm,é§m8fflm,"mwdianta B -
jéto ‘e orcamento. : I

CLAUBULA SEGUNDA  ~  VALDR DO CONTRATO
0 montante total do financlaméntd, ora comprometido,
gera ‘dé acordo com a relacdo abaixo, seiddo que o CONCESSIONA -
RIOCAY, somente poderd abter os valores até o méximo constante do
orcamedto expresso pdly Unidide Real de Valory (.R.V.)
S oop X 8,50 : it . \

o TR I L e i s i st LOUANELABHR e e oo L B Y

.0 ~ Terreno | B3B466

2.0 ~ InfFaestiutura (dgua e fukd 0 PR, 04
9.0 - Locagio da Obra ' ' o LR7 A0
4,0 ~ Instalaciips Elétrica § 744,00
5.0 - Instalacles Hidro-sanitdris 249,00

&,0 ~ Tijolos Macicos , 4,850 unidades 200,00
7.0 = Tijolos 6 Furos B 2,700 unidadeds 203,23
\auo - frald mé".\'.\.'é\ A 9,80 m{_’} "‘.' 454 , A0
o e Belth n da% 3,30 03 ; Rb 5 A0

$0.0 - Cimento R dReos oEE ,
4.0 — Pozolan H7OL,0  Kilos ) 1726 .
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40,0 ~ Esauadelag . 3,58 md 2856, 61
3.0 ~ Cobk?ﬂUﬁ%L&C$&mWUb. tel&aﬁ“e'cuMEﬁiVaﬁ) Q& h, H?
14.0 - Amgdalh&"wdvigkmmnum.‘ T Cope, A e ; BRE, 66 m
RGN GL - Forvo U g wangs Era g b o 00 ma 2ag, "3 ,
16.0 o Fraygos | 30,90 Kilos 3,80
47.0 ~ Ferro 1714,%0 Kilos 104,97 3
16.0 — MEo-da-obra ; Q06,79
AERRY TR YIS I A X R B I i v eSS
) o TOTAL EMIU RV el v T g g e e g A.B2A44,110 R
(ouatro mil, dukéhtdse & quarenth e duatro,viveulaionme URVs . ) .
- ¢oaub e gt b v il 5 . . wr 3 o ;
Ve oo div e e ghee iy e ! ‘ TR i

CLAUSULEAS TERD IRAte, PRAZO IO FINANCTAMENTO
: A4 pmwﬁemwcontﬂﬁﬂﬁhﬂéﬁuﬁefcwmum-aﬂwvdo,ﬂemtabmlecem e
o presanta ¥1ndn&&mmenubamwrﬁﬁpmgmrmm 290 (Movsniin) mases, o
pagamento meré»a&étuadu?amnpﬁdﬂtamﬁeu mensain, sendo que cada uma
dorvaspontda a 42%)dow (qu rantRvavoste virgula dezeseis) URUs, sanv
do  que & parcela de n | 90 seva de 44,87 (guarenta e geis vivgula

oltenta @ ga ta¥ - URVaLIPG - P Gar T st
i wanty sy ity P gas ke diemda '
o nm el adag, e I TP PR R

5 SRR H AGQNQEDEHTE?éntnmgawAIa~cmndtruaﬁo da unidada habita-
cianalwwmemmﬂa&ab&dawﬁ¥“candu a cavratn do CONCESSTONARIO(A), O BEUW
acabamanto Pinal, Como raboaco nas paradas, pilnbura oW grea L quesn
outra melhoria. i

Vilariti A MDA Y TR R R I A LTS B LT E L
yow 8 e anrm MO i b G U R TR -
CL&UQU&&IQU&NﬁAiHﬁF DQHFAQQMENTO fer '
%D*HCUNNES&IONﬁRmmupmgaﬁA nu?OONCﬁDENTE,ﬂahé'a din 10 do
men pubsequante KO veaene tdo, atravdéds de carng ou maediante recibo,
cjuE constard O pavivalante A0 ndmaro da prastagdas, cudn valoy
wEva transformado ew U.R.Vs., na Tesouraria do Municipio ouw Ban-
co auvtorizado, cuntandohda datand51$§s&ﬂatur& do prasgnte ins v
wento. ’ R TR ¢ AR T AL A A Vi
o p ey, B s w0
PAREBRAFD ONICO - R ITCR U RRTT R CHNE el
0 nfo pagamento nu data previata implmcaré ne  pagamens
to do principal, acreechdo dos Juwos jagales @ multa dae 10% Cdaa
RYnt cento), do respestivo vator, bem como, S peovrer o atvraso clar
g (gincol parcslas cmnmemuhibh&?ﬁimplih3r5¥ﬂa raVngagio do pya
sante instrunento cwntratualj“&kimtéﬂtéweﬂﬁva'o CONCGEDENTE & O
CONCEBBIONARID(A). oy T T LT ’
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CLAUSULA BEXTA - LA DRESTINAGAD

i Mastina-ee O prasente progrania somenta pars Wso frrce e
Ve vegidencilal, sendo vedado qualguer outva atividade que nAO
g@la Ppaya movadla, bam como O CQNCEBQIONARIO(Q), nio poderd vans
dav, tocar ou sublocary em: todo ow em! parte, cedey ou grang fey iy
a Levealvoi, sab  eual guay tdtule, pols s fal ocorvaery, detavminas
rd a o rescisfo do presente Contrvato de Concessfo, retornando 0
imdval Ao COMCEDENTE. Obsevrva-se que o uso rasidencial gava tHO
sonerntte para ® famfiian do OONCESSIONARIOQ(AY .
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Ma consbrueio das unidadas habihaciunaiﬁ. At {mpov t3n-
clas pagas & titulo de gcupacio, durante o pyazo de concensio,
sav o cmnm}dawamﬁﬁgnmgw&ixaaﬁme,m, aa.atingirwmmdpvaxprthMal A0
$1nanciamwnto,.,QQﬁdwnﬂannumﬂﬂidam,todam as obrigactes & condi-
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CL&U&ULA nEGiMa - A FI&CQLIZAQKO

Fleca @ CONGEDENTE com O direito . da Piwaallia’y @ visto-
v ohar a obva aw gual quey tempo, bhem ©Omo apia © ey mlno da mEHmas,
aohra Bua dmmtinamﬁm da u%m‘muﬂdimnta AQ  VUe pyracel bR W) prasents
instrumentm.

CLAUBULA DﬁCIMﬂiERmMEIRA - TR REVERBAD

peovraendo @A 1mpow%1bllidada do CONUEBSIONARIU(A), non-
Juga OW tey e by os daste o cogntlnyar n@.pagamanto eladm amoy thEas
o Gea yeferantes /0 preﬂenteﬁinmtvumentm,‘h&vé diveito de praete—
y o LA Q_QONCEDENTE na rasciasfo do WHER B o davando, raaligar a dao
vmlucﬁpf'ﬂpgxyalﬂraﬁ ent U.R.Va. pagas, em igual numevo de praestas
mﬁms:M@nuaﬁM?“&u& rovam amoytizadas.

T : S ke g
. CLAUBULA DG IMA FBEQUNDA - nAS novxnam‘aw,QUwaﬁam
.lf*iuL'@ﬁbm“é a0 GQNQE&HQpNUNlQ}PAQ_nA HAB T TACHO, amitiv pave-r
cev mobre cada construcio habitamionél, anten que e promova o
ragistvre po Ovicio Twobididvrio, Deng G Omo yasolvay O jmpaseas @
duvidas na implantaqﬁu dn Py Ogyana habitacional.
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{ CLAUSULA DECIMA TERCEIRA = LIQUIDACKO: ANTECIPADA

' ¢ tacultadd ao CONCESSIONARIOCAY, seu cOnjuge ou her-
deiross a Liauldagio antecipada do saldo devedor do financiamen-
tos bagtando para tanto. golicitar ao CONCEDENTE, por escritoy

e para gue este promova e o cientifidque dn saldo devedors SEmMPY e
tomando~se por bage O total de URVs, @ seuU valor didrio.

o CLAUSULQ;DE&IMA'OUGRTA - DA.MODIFICAGAD DA DBRA
e o CONCE ‘_SIONA"RiO(A) executar gualauer obra, Ppos e~
riormente, que ”imﬁﬁifé;&mummdifimacﬁu'pmu alterag8o da unidade
P habiwaciunal(cawa}xxﬁbm&ntai;gggué,fazanlo cmm.aQturizacﬁm prévia
@ EXpPrewnia por eacritioypele CONCEDENTE . - ‘
" 3 ' SF o SN TR ¢

o CLAUSULADRETMAQUINTA '~ DUB REGURSOS -
R T 1 daﬁpaﬁ@ﬁ{ﬂammhtgnbuﬁhﬂmapramentekcontrato, aprio por
. conta da dotaclo oream ntaria » 07.08.4110-1032.
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' Ag  parted pantFabintes wlegem o Ford-da Comatca de Ta-
pejaras.  Estado do R ol ,Qt?maf_(d'(fo‘;,‘do.\gim;-,.‘t'.'om,.t"&n'\_mu:ia a gqualquer ouw-
tros per wals pv:'lvil‘.e‘;gimd'asi:-Ji.\'gez‘gsé:lg.q para dirimir as dividas pov
vahturs elistentes, ?é%§+&ﬁtgﬁ”§6”pﬂéaenté'iﬁmhvnmentn.ﬁJ
.;I_' P | e 13 ' ; ' A %
O par gsbaren o i Juntas e contratadas, apsinam a9
partes o preﬁente'iﬁmmﬁuméh{d am%ﬁ*(tin&uﬁ"vim@u“ﬁm*igual-temr &
Forma  para o meammnfamm&duﬂxamankeggwm'dgau:ka$ﬁemunhaﬁ T ambdw
slgnatdrias, prometggpg‘faxéﬂlm sempre bom e valido. '
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ADITIVO N° 14/98

TERMO DE RE/RATIFICACAO AO CONTRATO N° 60/94

Que fazem O Municipio de Tapejara € O compromissario
comprador(a) . abaixo firmado, PpOX este e na melhor forma de
direito, vem pelo presente re/ratificar O Contrato de promessa
de Compra e Venda firmado em 26.05.94, em obediéncia a decisdo
judicial, e de acordo com as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A

Clausula Tercelira do Contrato acima

descrito passa a ter a seguinte redagao:
wClausula Terceira”: Quanto ao valor em virtude de

sentenca judicial e ma

ntida em reexame necessario através do

_Processo n® 7956-238, © gqual tramita na Comarca de Tapejara,

passara o valor mensal
14,00 (gquatorze reais) .

da prestagao ser O correspondente a RS

CLAUSULA SEGUNDA: Quanto aos valores j& pagos ou depositados em

juizo serao compensados € abatidos das 180 parcelas do
financiamento doO Contrato, considerando O valor de R$ 14,00

(quatorze reais) cada.

CLAUSULA TERCEIRA: Ficam re/ratificados todas' as demais
Clausulas e condigdes e S

stipuladas no presey

ameromitente vendedoXxr
unicipio de Tapejara
Gilmax sossella
Prefeito unicipal

Compromi
Bolivar Ferro

Tapejara de “Todos 571(65
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Prefeitura de Tapejara/RS

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Municipio de Tapejara
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
Certiddo Negativa de Débitos - Geral

Certiddo Ano/Numero: 2025/355

Dados do Contribuinte
Nome: BOLIVAR FERRO
CPF: 389.180.720-15

CERTIFICO de ordem do senhor Secretario da Fazenda, Responsavel pelo Setor de Tributos, desta
Prefeitura, a pedido da parte interessada, e as vistas das informagées prestadas pelos érgaos fazendarios, que
o CONTRIBUINTE acima identificado, NADA DEVE, junto a esta Prefeitura.

CERTIFICO, outrossim, que fica ressalvado o direito da Fazendo Publica do Municipio, na cobranga de débitos
provenientes de impostos, taxas e multas que venham a ser apurados ou que sé verifiquem a qualquer tempo.

E o que cumpre certificar.

Prazo de Validade: 90 dias, de acordo com a Lei Municipal n° 3.442/2010 de 24 de dezembro de 2010, art.
128.

ATENGAO: A validade deste documento esta condicionada a verificagao no portal da Prefeitura
Municipal de Tapejara www.tapejara.rs.gov.br.

Digito Verificador: 4767

Certidao emitida em: 29/01/2025 Com validade até:29/04/2025 Data impressﬁo:29/01l2025 -16:13

http:/A77 .22.82.21 0:8080Imu|ti24lsistemaslporta|l

o Rua do Comercio, 1468 - CEP: 99950-000 - Centro - Tapejara - RS
FonelFax: (54)33444700



Republica Federativa do Brasil

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TAPEJARA
GELSO JOSE FELINI - REGISTRADOR DESIGNADO

CERTIDAO NEGATIVA

— T — e

CERTIFICO, a pedido de parte interessada que, de
acordo com os livros deste SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS, verifiquei
que até a presente data, inexistem registros ou averbagoes de ONUS REAIS,
LEGAIS, CONVENCIONAIS ou AGOES REAIS E PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, gravando o imével abaixo caracterizado:

IMOVEL: UM LOTE URBANO, com a area de 159,65-m? -

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE TAPEJARA-RS -
MATRICULA: 19170, do Livro 02.-

O referido é vghrdade e dou fé.
ara, 30 gde agosto de 2024.

7/

Wagner Lauermann - Registrador Substituto

Emol.: Certidao 1 pagina: R$12,20 (0644.03.2100001.34994 = R$4,00)
Busca em livros e arquivos: R$25,00 (0644.03.2100001.34992 a 34993 = R$8,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0644.01.2300002.30341 = R$2,00) o e

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

099994 53 2024 00016792 43




MODELO DE LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS — USO RESTRITO
PARECER TECNICO AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM
Requisitos da Lei 6.530/78 e a Resolugdo 1.066/2007 COFECL.

Critérios mercadoldgicos da ABNT — NBR 14.653-2 — Iméveis Urbanos

1) Identifica¢do do solicitante:
Prefeitura Municipal de Tapejara - Rs

2) Finalidade do PTAM:
Determinag¢ao do Valor de Mercado do Imével avaliando para fins de venda

3) Identificacdo e caracterizagdo do Imével:
Um Lote Urbano, sob n° 01, da quadra n° 892, de forma irregular, sem benfeitorias
avaliadas, situada com frente no lado para da rua José Pagno, esquina com a Rua
Ari Calegari, no quarteirdo formado por essas e pelas Ruas Lourengo José Dall’
Olivo e Pedro Rebesquini, com drea superficial de 159,65m? (cento e cinquenta e
nove metros e sessenta e cinco decimetros quadrados), confrontando e medindo:
ao NORTE, com terreno da Prefeitura Municipal de Tapejara, em 10,00 metros; ao
LESTE, com a Rua Ari Calegari, em 15,95 metros, ao SUL, com a Rua José Pagno,
em 10,00 metros; e, ao OESTE: com o lote 02, em 15,98 metros.

3.1) Numero da matricula e cartério de registro imoveis;

Matricula n? 19.170 do Cartorio de Registro de Imdveis de Tapejara RS.
3.2) Proprietario do imovel;

Prefeitura Municipal de Tapejara Rs
3.3) Area do terreno em m?%;

159,65m? (cento e cinquenta e nove metros e sessenta e cinco decimetros
quadrados),

3.4) Area construida em m?;

O imoével que esta sendo avaliado ndao possui benfeitorias averbadas na
- matricula.

3.5) Dimensdes perimétricas em m?;

Um Lote Urbano, sob n° 01, da quadra n° 892, de forma irregular, sem
benfeitorias avaliadas, situada com frente no lado para da rua José Pagno,
esquina com a Rua Ari Calegari, no quarteirdo formado por essas e pelas Ruas

- Lourengo José Dall’ Olivo e Pedro Rebesquini, com drea superficial de 159,65m

ADIGO 941000 -22
CNPJ'. 23-“50'1 :



MODELO DE LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS — USO RESTRITO
PARECER TECNICO AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM
Requisitos da Lei 6.530/78 e a Resolugdo 1.066/2007 COFECL.

Critérios mercadologicos da ABNT — NBR 14.653-2 — Iméveis Urbanos

(cento e cinquenta e nove metros e sessenta e cinco decimetros quadrados),
confrontando e medindo: ao NORTE, com terreno da Prefeitura Municipal de
Tapejara, em 10,00 metros; ao LESTE, com a Rua Ari Calegari, em 15,95 metros, ao
SUL, com a Rua José Pagno, em 10,00 metros; e, ao OESTE: com o lote 02, em
15,98 metros.

3.6) Descrigdo das confrontacbes;

Um Lote Urbano, sob n° 01, da quadra n°® 892, de forma irregular, sem
benfeitorias avaliadas, situada com frente no lado para da rua José Pagno, esquina
com a Rua Ari Calegari, no quarteirdo formado por essas e pelas Ruas Lourenco José
Dall’ Olivo e Pedro Rebesquini, com area superficial de 159,65m? (cento e cinquenta
e nove metros e sessenta e cinco decimetros quadrados).

3.7) Descrigdo detalhada do imével e acessérios (construgdes, benfeitorias,
instalagdes, rede de luz, etc...);

A vistoria “in loco” do imével avaliado foi realizada no dia 14/04/2025, o
terreno esta localizado no nivel da rua, existe Rede de Abastecimento de Agua e de
Energia Elétrica, lluminacdo Publica, Rede Telefdnica, Coleta de Lixo e Pavimentagdo
em Asfaito no leito da Rua José Pagno e da Rua Ari Calegari.

O imével esta localizado em uma Av bem movimentada, porém faz parte
mutirdo habitacional.

3.8) Contextualizagio do imével na vizinhanca e infraestrutura disponivel;

0 imével avaliado localiza-se em local dotado de boa infraestrutura basica
(Agua, Rede de Energia Elétrica, Coleta de Lixo, Pavimentagdo, enfim infraestrutura
completa na regido).

3.9) Aproveitamento econdmico do imével.

Conforme informagdes imobilidrias de vendas ja realizada em 2025 no
Loteamento Loteamnro Borges com imével de caracteristicas parecidas (comprador e
vendedor de lotes no municipio de Tapejara). O imével possui uma boa localizagdo,
porem faz parte de um loteamento popular habitacional de terrenos pequenos. E

 conforme dados obtidos por imobilidrias e empresas( documento em anexo).

~

4) Pesquisa de iméveis comparando:

4.1) Aplicagdo do método comparativo direto de dados de mercado; Z“’:g‘;-_ 2450

£
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Para realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em
considerag3o as diversas tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da
economia, sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para avalia¢do de
imdveis.

Neste Método, a determinagdo do imével avaliando resulta da comparagdo
deste com outros de Natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e
atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meios de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas.

4.1.1) Identificagdo dos iméveis escolhidos para compor amostra e respectivas
fontes;

- Imével 1: Enderego: Rua Arlindo Matevi (pavimentado com calcamento pedra de
basalto)

Area do Terreno = 300,00 m? (10,00 m x 30,00 m)

Valor Comercializado R$ 120.000,00 (Cento e vinte mil reais)

Custo R$/m? = 400,00

Dado fornecido pela empresa Compacta Negécios Imobiliarios Ltda
- Imével 2: Enderego: Americo Ferreira Filho (pavimentado com asfalto)

Area do Terreno = 200,00 m? (10,00 m x 20,00 m)

Valor a ser Comercializado R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais)

Custo R$/m? = 400,00

Dado fornecido pela Empresa Imobilidria Conceito
4.2) Homogeneizagdo dos itens da amostra.

Média Aritmética = Somatério dos valores pesquisados | Nimeros de valores
pesquisados

800,00 : 2 = RS 400,00 (Média Aritmética)

Adotou-se 10% como Fator de Ponderagdo, eliminando-se os imoveis
pesquisados com valores/m? inferiores a R$ 360,00 (média aritmética - 10%) e
superiores a R$ 440,00 (média aritmética + 10%). Portanto, o valor a ser adota




5)

6)

MODELO DE LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS — USO RESTRITO
PARECER TECNICO AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM
Requisitos da Lei 6.530/78 e a Resolugdo 1.066/2007 COFECI.
Critérios mercadoldgicos da ABNT —~ NBR 14.653-2 — Imdveis Urbanos

por metro quadrado do imével por estar localizado em uma regido que o iméveis
sd3o com tamanho menor e construidos em mutirdo é de RS 400,00.

Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar os imdveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma vez que s6 é
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. Portanto,
concluidos os procedimentos de Ponderagdo e Homogeneizag¢ao restou o seguinte
grupo de imoveis pesquisados:

Area do Imével: 159,65 m?

Valor do Imével Avaliando = Area Total do Imével Avaliando x Valor
Médio do m? 159,65 m? x R$ 400,00 = RS 63.860,00 (Sessenta e trés mil oitocentos
e sessenta reais).

Determinagdo do valor do imdvel avaliando:

5.1) Valor de mercado;

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL: = RS 63.860,00 (Sessenta e trés mil oitocentos e
sessenta reais).

Admitindo-se uma variagdo de até 10 % (vinte por cento), para cima ou para
baixo, ou seja, entre o minimo de R$ 57.474,00 (cinquenta e sete mil quatrocentos
e setenta e quatro reais) e o maximo de R$ 70.246,00 (setenta mil duzentos e

quarenta e seis reais).

Encerramento/conclusdes do PTAM:
6.1) Data da avaliacdo;

15 de Abril de 2025.

6.2) Assinatura e identificagdo do profissional/empresa

Corretor veis — Altemir Abido c‘;"?‘
Abido Participagoes Ltda

Creci - RS 42.770
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7) Anexos:
7.1) Relatério fotografico;

7.2) Localizagdo do imovel

7.3) Mapa de Localizacdo
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Ata n°001/2025

Aos treze dias do més de Margo de dois mil e vinte € cinco, as nove horas. na sala de
reunido da Prefeitura Municipal de Tapejara, realizou-s¢ reunido ordinaria do Conselho
Municipal de Habitagdo. Lstavam presentes 08 seguintes membros: Darcilo Adair
Fracaro, Daiane Zanin € Paulo (ésar Langaro representando a Secretaria Municipal de
Habitagdo € Regularizagdo Fundiaria, Gilberto Scariot representando a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social, Helena Canali Stefani representando a Caritas
Diocesana, Rafael N. Hanel representando a Secretaria Municipal de Satde, Marcio
Henkens representando 2 Secretaria Municipal de Administragao, Eduarda Lemes
representando 2 Secretaria Municipal de Finangas e, Silvia Bertollo rcpresentando a
Ordem dos Advogados do Brasil - OAB. O presidente do Conselho, Sr° Darcilo Adair
Fracaro, deu abertura a reunido, saudando os presentes € agradecendo a presenga de
todos. A reunido tem como pauta apresentar sobre o andamento do Loteamento
Habitacional Vida Nova ¢ | oteamento Municipal Bella Vita. A explanagdo aconteceu
por meio da projegio de imagens atuais, informando que¢ ambos ja iniciaram s
construgdes das casas. Foi repassadas informagdes sobre 0 Programa “A Casa ¢ Sua”,
programa do Governo Estadual, onde foi encaminhado pedido para habilitagdo €
recebimento de recursos para construgdo de cinquenta unidades habitacionais. Em
viagem para Brasilia no més de Fevereiro, fot protocolado também no Ministério das
Cidades, solicitagao para recebimento de recursos para a construgdo de mais vinte €
cinco casas. Ambas agoes verbalizadas sdo iniciativas que visam 4 amenizagdo do
déficit habitacional existente, as quais aguarda-se retorno. Continuando, Darcilo
informa sobre a alteragdo de membros do Conselho Municipal de Habitac¢do. Sobre 0
Programa Um Lar para Amar, tem duas casas ainda em construgao, sendo a dos
beneficiarios: Maria Angelita Gongalves € valmor Fagundes. Prosseguindo, fo1
repassado para analise do conselho, agdes voltadas a ampliagoOes, reformas € melhorias
do Programa Um Lar para Amar, para as seguintes familias: Loreni Dias do Amaral,
para revestimento € pia do banheiro € colocagiio de aberturas, O valor estimado em
materiais ¢ de quatro mil trezentos € 0ito reais com vinte € quatro centavos. Noeli Godot
de Freitas, auxilio para continuidade de construgio de nova unidade habitacional, ©
valor estimado ¢é de ¢inco mil quatrocentos € quarenta reais. Lindacir Ribeiro, colocag@o

de novas aberturas, edificacdio de divisorias e concerto de telhado, sendo © valor



estimado de quatro mil trezentos € oitenta € nove reais com oitenta € cinco centavos.
Fduarda Nunes de Oliveira, ampliago de residéncia através da construgdo de novo
espago, valor estimado de quatro mil trezentos € oitenta € nove reais com oitenta € cinco
centavos. Daniela Nunes, ampliagdo da residéncia através da construgdo de um quarto, 0
valor estimado ¢ de quatro mil quatrocentos € vinte € nOve reais. Angela Fagundes, para
construgo de novo espago para fins de cuidados da filha Gabriela Fagundes que teve
um aneurisma cerebral, sendo © valor estimado de vinte e oito mil cento € noventa € oito
reais. ApOs analise, © conselho delibera parecer favoravel por unanimidade dos
presentes para a concessdo dos auxilios solicitados. Na sequéncia, foram repassados
casos de regularizagao fundiaria, sendo das seguintes pessoas: Bolivar Ferro, Luis dos
Santos € Miguel T. Quzin. Os casos mencionados acima possuem documentagdo
completa € parecer juridico. Apoés analise do conselho, € concedido parecer favoravel
por unanimidade dos presentes, autorizando a regularizagao. Ainda sobre regularizagao
fundiaria, foi repassado © ¢aso de Gilson Ubirajara Maestro € sua esposa. © qual possui
documentagdo completa, porém esta faltando o parecer juridico. Neste caso 0 conselho
delibera  parecer favoravel. condicionando 2 aprovagao do parecer juridico.
Prosseguindo, foi apresentada a situag@o que s€ encontram as €asas de Loreci Zanateli ¢
Nair Salete Davila Lopes. ambas em decorréncia de seu estado prccério, colocam s€us
moradores em situagdo de Tisco. Também, tem & situagdo de Maristela Terezinha dos
Santos, que 1o final do ano de¢ dois mil e vinte € quatro teve sud residéncia acometida
por um incéndio, sendo totalmente destruida, residindo no momento com um familiar.
Nas situagdes apresemadas, foi exposto que trata-se de casos €m que necessitam de
moradias nOVasS, pois melhorias nao solucionariam 0S problemas habitacionais
existentes. Diante disso. a alternativa apresentada ¢ de construgdo por meio de inclusdo
em algum programa habitacional que © municipio possa vir a ser contemplado, ou ndo
havendo esta possiblidade sendo avaliada 2 possibilidade de construgdo com recursos
proprios municipais. ApoOs analise, © conselho delibera parecer favoravel as opgoes
mencionadas acima. Nada mats havendo a constar, encerro a pr gente ata, que sera

assinada por mim € demais participantes da reunido.
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CERTIDAO COMARCA DE TAPEJARA

REGISTRO DE IMOVEIS
GELSO JOSE FELINI - REGISTRADOR DESIGNADO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que esta imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art.

19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugdo auténtica, de inteiro teor, da ficha a que se refere:
CNM. 008584 .2.0018170-96 |

Oficio de Registro de Iméveis Fis. / f Matricula
Comarca de Tapejara - RS 1 j/' 19.170
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL. )

Tapejara, 11 de janeiro de 2011

: sob numero 01, da quadra 892, de forma irregular,
sem benfeitorias, situado com frente no lado par da Rua José Pagno, esquina com a
Rua Ari Calegari, no quarteirdio formado por essas e pelas Ruas Lourengo José
Dall'Olivo e Pedro Rebeschini, com area superficial de 159.65-m?* (cento e cinqlenta e
nove metros e sessenta e cinco decimetros quadrados), confrontando e medindo: ao
NORTE, com terreno da Prefeitura Municipal de Tapejara, em 10,00 metros; ao LESTE,
com a Rua Ari Calegari, em 15,95 metros, ao SUL, com a Rua José Pagno, em 10,00
metros; e, ao QESTE com o Lote 02, em 15,98 metros.
" MUNICIPIO _DE TAPEJARA-RS. pessoa juridica de direito
publico interno, inscrito no CNPJ sob n° 87.615.449/0001-42, com sua sede
a_c:‘mci'nistrativa (Prefeitura Municipal), situada na Rua do Comércio, n® 1468, nesta
cidade.

MATRICULA

Matricula n°® 14.625, do Livro 2, desta Serventia.
— Gelso José Felini
X 2 08000 U () - B - NI
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PARECER JURiDICO N. 048/2025
Assunto: Transferéncia de propriedade do imovel

Requerente: Secretaria da Habitagao

Fmenta: Comercialziacao. Transferencia de propriedade de lote urbano.
Cumprimento da legislagao municipal. Possibilidade, desde

que cumpridas as norams vigentes. Consideragoes.

RELATORIO:

Trata-se de solicitacio da Secretiria de Habitagao ¢ Regularizacao
Fundiria, 2 qual questiona acerca da possibilidade juridica de transferéncia de titularidade
de propriedade de imovel.

O pedido aportou no Departamento Juridico em 29 de janciro de
2025, junto ao pedido por escrito através do Memorando SMH n® 08/2025, fo1 entregue,
matricula do lote sob o n° 19.170, cerudao negativa de averbacao de Onus reais sobre o
lote, termo de confissio de divida, e copia do Contrato de Concessio Uso com direito real

resoltvel n® 060/94.

PARECER:

A matrioala n® 19.170 do livro n° 2 do Registro Geral do Registro

de Imoveis da Comarca de Tapejasa/RS (copia anexa), refere-se a um lote urbano sob o n®

Estado do Rlo Grande do Sul
MUNICIPIO DE TAPEJARA

CNPD: 87.615.449/0001-42 - Tel.: (54) 3344.4700

Ruado Comerclo, 1468 - Centro - CEP: 99.950-000 Q
\
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01, da quadra n® 892 com arca superficial de 159,65m? de propriedade do Municipio de
‘Tapejara, inscrito no CNPJ sob o n® 87.615.449/0001-42.

F:m 31 de dezembro de 1999 fora sancionada a Iei Municipal n®
2.213 que dispoce sobre a constituicio do Conselho Municipal de Habitacdo, criacao do
Fundo Municipal e cle vinculado, criacio de programas municipats de habitacao ¢ da outras
providencias.

I'm 26 de maio de 1994 fot assinado o contrato de Concessao de
Uso com direito real resolivel sob o n® 60/94, entre o Municipio de Tapejara ¢ o Sr.
Bolivar Ferro.

\ concessio de direito real de uso pode ser conceituada como um
direito real tpificado pela legislagao nacional. Instrumentalizado por meio de um contrato:
trata-se de um direito real resolavel sobre coisa alheia, a qual pode ser bem publico ou
privado, onde o bem ¢ destinado a utilizagao privativa, devendo sua utilizacao se enquadrar
nas hipoteses especificas estabelecidas pela legislacio.

A legislacao preve ¢ Os autores unanimemente reiteram que a
Concessio de Direito Real de Uso pode ser transferida por ato infer pivos OU POT SUCCSSAO
legitima ou testamentaria, desde que nao haja previsao contratual em contrario.

Ou seja a Concessao do Dircito Real de Uso nada mais ¢ do que
um contrato administrativo pelo qual o Poder Publico concede direitos reais sobre 1movel
de que tenha /))71[)/‘/}‘//111/(', de forma onerosa ou gratuita, por rcmp;) certo ou indeterminado.

() contrato ¢m comento n{l() f(l]ll 8¢ )}H'C I)l':l'/( N ['ﬂlT]I)()UC() S()I)I‘L' a
transferéncia de titularidade de propriedade.

Contudo pela leitura ¢ interpretagao extraida da jurisprudéncia ¢ da
legislagao, tem-se que sim, s¢ for de interesse do Municipio o mesmo podera adquirir a

propricdade definitiva do imével, desde que cumprida as condicoes constantes do contrato.

Estado do Rlo Grande do Sul ; 2
MUNICIPIO DE TAPEJARA ’____\4'__//
Rua do Comeérclo, 1468 - Centro - CEP: 99 950-000 N\ 1 \\

CNPJ: 87,615 449/0001-42 - Tel.: (54) 3344.4700 . \
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CONCLUSAO:

Apos analise, concluimos que, no que range a0 imovel objeto deste
parccer, a transferéncia de  propriedade podera ser cfetuada, desde que cumpridas

integralmente as condigoes estipuladas no contrato, a saber:

. Pagamento integral do valor acordado;
2, Destinacao exclusiva do imovel para uso residencial

da familia do concessionario.

Adicionalmente, recomenda-se que o referido ato seja submetido

a0 Consclho da Habitacao para fins de conhecimento.

Liste ¢ o parecer, salvo as consideragoes superiores.

'l':xpcjam/ RS, 30 de janciro de 2025.

By oank (F,
[ FEIARED RICCR ¢

"LEONARDO FRIGERI
OAB/RS 111.697

Procurador-Geral do Municipio

Estado do Rio Grande do Sul 3
B MUNICIPIO DE TAPEJARA

Ruado Comercio, 1468 - Centro - CEP 99.950-000
CNPJ: 87.615.449/0001-42 - Tel.: (54) 3344.4700




