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Senhor Presidente da Camara Municipal de Vereadores,

Senhores Vereadores,

Temos    a    grata    satisfa9ao    de   dirigir-nos    a    Vossa    Excelencia,

oportunidade em que solichamos a analise e apreciaeao do PROJETO  DE  LEI  N.°

012/2024  DE  19  DE  FE\/EREIRO  DE  2024,  em  apenso,  que  O/sp6e  sobre  a

regulamencapao das constru¢6®s em lcoal indevido e da outras provideneias.

0 projeto visa regulamentar e adequar as construe6es ja edificadas de

forma incorreta, quer seja, por faha de projeto construtivo, diferengas de recuos, ou

de obras que estejam em desacordo com o C6digo de Obras, pofem ja edificadas e

em  uso,   para  que  o  Municipio  passe  a  controlar  efetivamente,  todos  os  tipos

construfdos, fiscalizando e aplicando as sang5es quando necessarias.

Existem  diversas  constru96es  antigas,   que  pela  falta  da  presence

fiscalLzadora do Municipio, acabaram se consolidando, de forma impr6pria, mas que

potem, nao chegam a afetar o bern comum, nem o convivio social.

Estas construc6es jamais poderiam ser averbadas em escritura sem a

presenea do Habite-se conoedido pelo Municipio.

Tambem a municipalidade nao poderia contrariar sua pr6pria legislagao

dando condie6es a im6vejs construidos de forma irregular.

As  novas  legislae6es  tendem  a  regularizar,  sempre  que  possivel  e

viavel,   as   habitag5es   dos   contribuintes,   dando-lhes   melhores   condie6es   de

cidadania.

Portanto,  queremos  com  este  projeto,  ajustar os  erros  passados dos

contribuintes, hem como do pr6prio Municipio, para que possamos estabelecer uma
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nova forma de trabalho, mais igualitaria a todos.

Assim,  passamos as maos de Vossas Excelencias o presente Projeto

de   Lei,   para  o  qual  pedimos  a  aprecia9ao,  esperando  que  pelas  razdes  que

ensejaram sou encaminhamento, reoeba dessa Colenda Casa Legislativa a unanime

aprovagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Tapejara - RS,

aos dezenove dias de mss de fevereiro de 2024.

hodJrm ul
RODINEI  BRUEL

Vice-Prefeito Municipal,
no exercicio do cargo de

Prefeito Municipal de Tapejara
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PROJETO DE LEI N.a 012/2024 DE 19 DE FEVEREIRO DE 2024

Disp6e    sobro    a    regulam®ntegao    dos
constnig6es ®m local indovido e da outras
providencias.

Art.    1.a    Fica    o    Poder    Executivo    autorizado    a    regularizar   as

construg6es, edificadas ou em edificacao ate a data de 31  de dezembro de 2021,

que estejam construidas sem licenca ptevia ou fora dos padr6es estabelecidos nas
legislac6es vigentes desta municipalidade, nos termos desta Lei.

Art.  2.° Os propriefarios de im6veis edificados ou em edificagao,  sem

licence  ou  fora  dos  padrtes  nomais  construtivos,  estabelecidos  em  legislagao

municipal, poderao requerer a regularizagao de seus im6veis mediante pagamento

de compensagao monetaria.

§  1.a  A  regularizagao  mencionada  no  artigo  anterior  sera  requerida
atraves  de  protocolo  de  pedido  de  licenciamento  e  aprovacao  de  projeto  de

construgao, a ser apresentado junto a municipalidade ate 31 de dezembro de 2025,

o  qual  devefa  atender  o  disposto  no  Artigo  18  do  Cedigo  de  Obras  -  Lei  n.a

452Ora020.

§   2.a   Sera   avaliada   pelo   Departamento   de   Engenharia   desta
municipalidade a conveniencia ou nao da. concessao dos beneficios desta lei, com

parecer fundamentado no interesse pt]blico.

§ 3.a As obras em edificagao, somente serao abrangidas por esta lei,
mos casos que nao for mais possivel e/ou viavel, altera86es para que fiquem dentro

dos padtoes pte¢stabelecidos nas demajs legislae6es.

§ 4.a As provas do tempo de construcao competem ao nequerente e
serao disciplinadas por decreto do executivo.

Art.  3.a A compensacao monefaria sera fixada em  URM  (Unidade de

Referencia  Municipal),  per  metro  quadrado  de  construgao  a  ser  regularizada,  de

acordo com a tabela em anexo.

Art. 4.° 0 valor total da compensacao monefaria deve ser pago antes
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da emissao de qualquer documento relativo a regularizacao do im6vel,  ben como

anteceder ao fomecimento do Habite-se.

Art.  5.° Os propriefarios de  im6veis que comeearem  a construir apds

aprovagao desta lei, que nao seguirem as regulamenta§6es previstas no c6digo de

obras e plano diretor, serao autuados, devendo demolir as construg6es e sob pena

de aplicacao das sang6es legais cabiveis.

Art. 6.a No caso de solicha9ao de Certidao de Habite-se ou de venda

de  im6vel,  a  municipalidade,  nao emitjfa,  nem  o  Habite-se e  nem  sera  pemitida

escrituragao de construe6es nao adequadas a legislagao vigente.

§  1.a  Os  cart6rios  de  registro  de  im6veis  serao  notificados  a  nao

proceder a escrituragao de im6veis em desacordo com a legisla9ao.

§ 2.a Sempre que houver pedido de certidao negativa sobre im6vel em
situacao irregular, para fins de escrituraeao, a municipalidade jnformafa ao Cart6rio

a irregularidade existente.

§  3.a  Ate  a  regularizagao  a  certidao  sera  positiva  e  descritiva  do
motivo das imegularidades.

Art.  7.°  Nao  serao  aceitas  as  regulamentag6es  de  construg0es  que

afetem  o  interesse  pdblico  ou  social,  ben  como  aquelas  que  de  a[guma  forma

afetem diretamente os interesses de terceiros, tais como invasao e desrespeito as

divisas.

Art. 8.a E requisito para regul.arizacao que o passeio existente a frente

da obra  seja edificado,  com  estrutura minima  adequada e com   faixa  liwe de  no

minimo  1,2m.

Art.  9.° As obras irregulares que nao se enquadrarem na previsao de

multa para a sua regulariza9ao deverao seguir a Legisla9ao Munjcipal vigente.

Art.   10.  A  regularizaeao  de  obras  com  menos  de  cinco  anos  tefa

incidencia   de  todas   as   faxas   de   aprovagao   e   mais   o   lpTU,   desde   a   data

reconhecida como obra oonstruida.

Art.   11.  A  regularizagao  de  obras  com   mais  de  cinco  anos  tefa

incidencia de todas as taxas de aprova9ao e mais o lpTU, dos dltimos cinco anos,

com as devidas correg6es, muhas e juros.
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Art.  12.  0 Poder Executjvo podefa legulamentar por decreto,  no que

couber, a presente Lei.

Art. 1 3. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete . . .

R#NhauEw[w
Vice-Prefeito Municipal,
no exercicio do cargo de

Prefeito Municipal de Tapejara
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ANEXO I
TABELA rvALOR POR M2 iNciDENTE SOBRE 0 TOTAL DA cONSTRue^O EM

DESACORDO)

ITEM VALORDESCRICAO

1 Recuos lnferiores ao exigido em lei 20,00 URM/m2

2 Escadas lnferiores ao exigido em lei 10,00 URM/m2

3 Corredores lnferiores ao exigido em lei 10,00 URM/m2

4 Janela dentro Reouo Permitido em lei 20,00 URM/m2

5 Vagas Estacionamento 20,00 URM/m2

6 P6-direito inferior permitido 10,00 URM/m2

7 Ausencia de projeto construtivo 20,00 URN/m2
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