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MENSAGEM N。o O54, DE 25 DE AGOS丁O DE 2022.

回の
P「efeitura’噂peja「a

Senhor Presidente da Cama「a Municipal de Vereado「es,

Senho「es Vereadores,

Temos a satisfa9aO de saud糾os, OPOrtunidade em que submetemos a

elevada aprecia9aO dessa Egfegia Cama「a MunicipaI de Vereadores, O PROJETO DE

LE書N.O O54/2022 DE 25 DE AGOS丁O DE 2022, em aPenSO, que Reyoga a Lei ”・O

3938 de 23くfe lfezembro cle 2014 que d倦p6e sobre condbm血fos鳩sjdencfais por

unidらfe au船nomas eく賭ouf旧s pIOy胸さncfas.

A 「evoga9aO da Lei de que trata este P「句eto de Lei faz-Se neCeSSa「ia

uma vez que o tema po「 eIa t「atado, enCOnt「a置Se COntemPIado na Lei n,0 4518, que

Institui o Piano Diretor do Municipio de Tap句a「a e da out「as providencias e po「

desconhecimento ou Iapso, naO fdi revogada quando da edieao do novo Plano Direto「.

Diante disso, eStamOS aPreSentando a proposta de revoga9aO da mesma,

Visto se「 con輔tiva com a Lei n.O 4518.

Ante o exposto, Pedimos a ap「ova9aO da materia.

Gabinete do Prefeito MunicipaI de Tapejara - RS,

aos 25 dias de m台s de

配置e匿酬駐㊨霞粥

豊と」重8」

c垣的貧打貧朋舶龍。如甑で雑観聴食

Estedodo則o G「andedo Sul

MuNIclplO DとTAp軸ARA

agosto de 2022.

Rue cloCome「cio.1468・Cent「O " CEP:99.950-OOO

CN弧87、6てら、449/〇〇〇「-42 -丁e申54) 3844、47○○



PPEFEI「UPA DE棚
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◎e
PrefeituraTapejara

PROJETO DE LEI N.O O54俊022, DE 25 DE AGOSTO DE 2022

Reyoga a Lei n.O 3938 (fe 23 (fe 〔fezembIO de

2014　que disp6e sobl℃　COndbm伽fos

reside寄cfais po「 unjdbcte auめnomas e d香

ou打as p〃oV胸惨ncゐs.

A巾1.O Fica revogada a Lei n.O 3938 de 23 de dezembro de 2014, que

disp6e sobre condominios residenciais por unidade aut6nomas e da out「as

P「OVidencias.

A巾2・O Esta Iei entra em vigor na data de sua publicaeao・

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE mPEJARA,

aOS..,..

E8tad°do RIoQ「andedo Sui

MUNIciplO D日丁Åp軸A寄A

恥亀〇〇 Ce胴e「ei〇、14e8・eent「° ・ C巳臥99、95〇・〇〇〇

CN弧87、61さ、449/〇〇°主4亀・丁ei、座4〉 3344、4700
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しEI N9　3938

DISP6ES SOBRE∴CONDOMfNiOS RESIDENCIAIS POR UNIDADES

AUT6NOMAS E DÅ ouTRAS PROVID巨NC漢AS.

SEG駅LUIZ MENEGAZ, Prefeito Municipal de鴫pejara, Estado do Rio Grande do SuL no uso das at「ibuig6es legais que lhe confe「e a

上皇地軸退MunicipaしFACO SABER, que O Pode「 Legislativo ap「ovou e eu em cumprimento ao disposto no art, 65言nciso V da蛙i

Q盤宣!通塾do Municipio sanciono e promulgo a seguinteしei:

田A ins血嘩O de condominios residenciais por unidades aut6nomas, Seja quando se constituirem em casas terreas ou

assobradadas, Obedece庵ao disposto nesta lei.

Pa「きgrafo dnico. Exclui-Se desta lei condomintos de interesse socia上

田Quando nas glebas ou lotes de terreno onde nao houve「 edifica勘O ProPriet鉦0, PrOmitente comprador, CeSSion鉦o ou

PrOmitente cessionatio pretender construir ou ins帥uir condom緬o por unidades aut6nomas, Observar-Se尋:

上Em reIac50おunidades aut∂nomas que se constituirem em casas te「「eas ou assobradadas, Se「a discriminada a parte do

te「reno ocupada peia ed帽cacao e tamb6m aquela everltuaimente resenrada como de uti=za9蓋o exclusiva dessas casas, COmO

jardim, quintal, bem assim como a fra弟o ideal de todo o terreno e de partes comuns que corresponderさ:s unidades;

ll - Serao discriminadas as partes do totai do terreno que poderao ser u輔zadas em comum pelos tituIa「es de direito sob「e os

Va高os tipos de unidades aut6nomas;

用- Ser5o discriminadas as dreas que se constituirem em passagem comum para as vias p心blicas ou para as unidades entre si;

田Quando as glebas ou lotes de ter「enos, SObre os quais se pretende ins軸r condominios por unidades aut6nomas para

residencias unifam栂「es deverわexecuta' POr Sua eXClusiva 「esponsabilidade, aS Obras de instaIa弟o de rede e equipamentos para

O abastecimento de 5gua potgNel, de rede de energia e16trica, de iIuminacao p心blica e de esgoto pIuviai e dom6stico, a eXeCuC§O de

Ob「a de abertu「∂ das vias de comunicac50 de meio fio e sarjeta, PaVimentac5o e arboriza950, bem como a execucあdas pontes,

mu「OS de arrimo e demais ob「as necessZirias, ficando ,SOb exclusiva responsab硝dade dos cond∂minos a manutenc§o das redes e

equipamentos que estiverem situados no inte「ior da drea condominial.

§ 19 Os serv時os que se refere no caput do art. 3g, Ser5o impIantados e mantidos pelos cond6minos, devendo sua implanta95o

§er aPrOVada, PreViamente, mediante projetos t6cnicos eIaborados pelos inte「essados e submetidos a aprovacきo dos 6rgきos

COmPlementa「es.

§ 2g A execuc5o das obras refe「idas no caput do art. 3g, Ser登o fiscalizadas pelos 6「g害0S t6cnicos competentes.

[三田Na ins軸如de condominio po「 …idades aut6nomas sefa observado o limite m5ximo de 30.000,00m2 (t面a mil metros

quad「ados) de 6rea e dimens6es de testada para o Iogradouro ptlblico entre 60m (SeSSenta met「OS〉 e 200m (duzentos metros) e

PrOfundidade maxima de 200m (duzentos metros).
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§ 1g O municfpio pode庵excepcionaI do disposto deste artigo, OS COndominios a se「em impiantadas em zorlaS jきest「uturadas

urbanisticamente onde a rede vi:活a existente to「nar inadequadas as dimens5es de testadas e dreas maximas.

§ 29 O condominio nわpodera interromper sequencia das principais Ruas e Avenidas do municipio.

§ 39 N5o ser5 pe「mitido a institu摩o de condominio em gIebas ou lotes contfnuos, Ou Seja, deve「5 se ter no minimo uma via

田Nos condominios por unidades aut6nomas serfo preservadas areas livres de uso comum.:m PrOPOrgiv minima de 35%

(t「inta e cinco por cento) de drea totai da gIeba, Sendo que no minimo 20% deste pe「centual deverfo ser u輔zados para jardins,

arborizacきo, reCrea軍O, laze「 e equipamentos u「banos.

§ 19 quando a gleba que t「ata este artigo nきo tiver sido objeto de loteamentoヨnte「io「 e dele nao tenha resultado p「evia

doa9aO de計ea publica, deve「きse「 destinado lO% (dez por cento) do total da gleba para uso pdbIico, devendo esta鉦ea estar

Iocalizada exte「na ao condominio e dentro da mesma mat「icula, COm locaiizacfo a ser definida peIo municipio, nわsendo aceitas

no calcuIo do percentual de areas a serem transfe「idas:

上As areas de preservacao permanente, reSe「VaS florestais e ∂S falxas nao edificiveis;

旧As dreas das faixas de servidao ao iongo das linhas de trans面ss5o de energia e16trica.

§ 29 N割D Se enquadram nas exigencias do par5grafo anterior os condominios impiantados em gIebas com drea inferior a

4.000m2 (quatro miI met「os quadrados)

田os condominios por unidades aut6nomas deverfo atender os seguintes requisitos:

上Dever§o ter acesso a via pubIica, adequado ao tr含nsito de veiculos e de pedestres, e que atenda as seguintes condic6es:

a) Nfo possui「 dec=vidade superio「 a 12% (doze por cento) em qualque「 trecho do pe「curso;

b) O acesso de vefculos ao condominio deve「さapresenta「 largu「a m面ma de 6,00 (seis) metros. O acesso de pedestres

deveremos ter no minimo l (um) com largura minima de 2,00 (dojs) metros.

= - Locais destinados a estacionamento na proporc5o minim∂ de uma vaga para cada dois Iotes do condominio;

用- 1t=ocaI para a「mazenamento p「ovis6rio de 「esiduos, Iocalizado na parte interna do condominio, COm abertura para

COleta de frente para a rua;

lV - 1tr caixa receptadora de correspond台ncia, de acordo com as no「mas da EBCT - Empresa B「asiIei「a de Correjos e

瞭I全g「afos;

V - As instala95es eletricas deverao atender as normas da concessionaria de energia locai;

∨上As instafac6es hidr鉦iicas deverao atender as normas da concession計ia de蒔ua Iocal;

V= - Exigencias do Co「po de Bombeiros.

[重三] A16m dos reqllisitos descritos no artigo acima os condominios por unidade aut6nomas dever50 atende「 aos seguintes

regramentos:

i - A§ u面dades aut6nomas constituir-Se〇着o em residencias unifam航res. tdrreas ou assobradadas, na forma do art. 29 desta

しei;
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= ○ A fra辞o ideal do terreno correspondente a cada unidade aut6noma e coisas comuns′ COmO Parte insepa庵vel de cada

unidade;

Il上O terreno de ∽da unidade aut6noma′ COmP「eendendo apenas計ea privatjva, nunca POderさser inferior a 360,00 m2

(trezentos e sessenta〉 met「os quadrados, nem POSSuir uma f「ente irfe「ior a 12,00 〈doze) met「os.

IV - As passagens comuns. desthadas ao tr純go de veicuIos e pedest「es, deverao ter:

a) Faixa de circuIacao de veicuios com 6,00 (seis) metros de Iargura minima;　　　　　‘ニ

b) Dois passeios com largura minima de 2,00 (doi§) metros ⊂ada;

C圧m falxas de circula9aO de ve(cuios e passeios que nfo tiverem saida, devera ser previsto ba略o de retorno (一一cul-deトsac)一〉

COm diamet「o mfnimo de lOm (dez metros〉 da falxa de circuIaGfo de veicuIos e mais os passeios;

d) Declividade n50 SuPe「ior a 12% (doze por cento) em qualque「 trecho;

e) Faixa de circula弟o de veicuios pav面entadas de acordo com as normas estabelecidas para a pavimentac菖o de vias p踊cas;

f)血minacfro pdblica de acordo com as normas estabelecidas;

∨ 《 As edifica96es a serem construidas no condominio, Sejam elas parte integrante do condom(nio ou residencias particulares,

deverfo atender a Iei municipal ng登QZ/10 (C6digo de obras〉・ Cada residencia deverater no m面mo uma vaga de garagem

p「iva宙Va.

Vl - A aprovacあdas resid6ncias peio municfpio somente pode庵se「 feita mediante o t6rmino da ins抽ui辞o do condominio,

田para realiza如de condominios po「 unidades aut∂nomas dev。ri料.。qu。,id。 P.。Vi。m。nt。 Pa雌。. a。 Muni.的qu。

expedira diretrizes para urbanizacあda gleba.

[ヨo requerimento de pa「ece「 deve se「 acompanhado de pIanta topog繭a d。 im6v。圧。ntend。 。S S。gu血。S 。iemen,。S:

仁Divjsas do im6vel perfeitamente definidas;

lI - Localiz∂時O dos recursos hidricos′ CurSOS de 5gua, naSCenteS, banhados, etC.,

用- A Iocaliza弟O da vegeta揃o existente;

lV - As curvas de niveI de metro em met「o, 「eferidas ao sistema oficiai de refer全ncias de n(veI (RN〉 adotada pe10 Municipio;

V - lndicacわdas vias e logradou「os pdbIicos′ dreas de recreac5o e de uso pd輔co especiaI exjstentes no iocal e nas

adjacencias do pe「imetro do im6veI onde se pretende instituir o condominio;

V上しoca舶c§o de construc6es ja existentes;

Vl仁Localizacfo de equipamentos urbanos e comunit5rios e de servicos p踊cos, tais como laze「 C亜ura, Satlde e

abastecimento da populacao, eXistentes no IocaI e adjac鉛cias;

V用- lndica9aO de que o condom師o se destina a receber residencias unifam輔ares;

iX |ndicac5o das caracteristicas’dimens6es e localiza9aO das zonas de uso con肩guas;

X - Indica鈎o da drea de tinada a uso pd輔co, nOS termOS do art, 59, § 19;

https:〃ieismunicipais.com-bhal /rsMapejarallei_Ordinaria佗01 4/394/3938/lei-Ordinaria-n-3938-201 4-dispoes-SObre-∞ndominios-reSidenciais葛POru... 3/6
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Xi - Outras indicac6es que possam inte「essa「 a u「banizacao da gleba.

Par轟「afo dnico. A pianta topogr細ca do im6veI devera ser eIabo「ado por p「ofissiona=egalmente hab冊ado pelo respe節vo

conselho e apresentada em 2 〈duas) c6pias assinada pelo respons台ve圧6cnico e pelo propriet鉦0 0u Seu rePreSentante legal・

[三重〕 A16m da pIanta topogr綿ca, COn§tante nO art鴫o anterior; 0 「equerimento de pa「ecer dever5 { Star aCOmPanhado em 2

(duas) c6pia§ dos seguintes documentos:

上Planta de 10Ca=za蜂o do im6vei na escala de lこ5000; referidaおvias ptIblicas p「6×imas j5 existentes e ao conjunto da

Cidade, COm a indica錐o do norte magn細co e verdadeiro;

= - Atestado de viab川dade do 6rg5o responsivei peio abastecimento de energia e16trica no locai;

用- Atestado de viabiIidade do 6rgao 「espons5veI peIo abastecimento de agua potavel no Ioca(;

IV - Manifesta童o do DAER ou DNIT quando o im6vei confrontar com rodovias;

V - MatricuIa atuaiizada da gleba ou lote;

V上Certidao negatjva dos tributos municipais da gleba ou lote;

V= -しicen9a ambienta上しP (しicen縛P「仝via〉;

V間置Outros documentos que possam interessar a urbaniza辞o da gIeba.

距二田o Munictpio poder在Xigir a extens登o do levantamento topog「節co ao Iongo de uma ou mais divisas da読o onde se

Pretende instituir o condom緬o.

田o Munic了pio expedi子をentあum pa「ecer favorかoI ou contr緬o a ins軸如do condominio na gIeba ou lote" Caso

favoravel, nO PareCe「 eStara COntido as diret「izes a serem observadas para urbanizacao da計ea.

Par塞rafo dnico. O Departamento lecnico do Municfpio dever5 consし亜ar o Conselho do PIano Diretor Municipal antes de

expedir pa「ecer quanto a possibilidade de impIantacきo de um condominio em uma determinada gleba ou lote.

[三三] lendo o Municfpio preterido parecer favofaveI, nO que refere o artigo anterio" PrOPrietato deve「a soIicita「 ao munic佃io

a pr(S-aPrOVaC5o u「banistica do condominio de unidades aut6nomas, COntendo os seguintes documentos:

l - Requerimento do prop「ietdrio solicitando a pr台-aProVa95o do condominio;

= - PIanta de locaIizac5o do im6vel na escala de l:5000; referida as vias pd輔cas pr6ximas ja existentes e ao co巾unto da

Cidade, COm a indica時O do norte magnedco e verdadeiro;

=仁Planta de situac5o do im6vel na escala de l:2000; referidaおvias p心b=cas pr6ximas j5 existentes, COm a indicac5o do

norte magn細co e ve「dadeiro;

iV - PIanta topogr絹ca do im6v乱na escaia l:1000, COntendo os seguintes elementos: aS divisas do im6veI perfeitamente

definidas; a loca常za蜂o dos recllrSOS hidricos, CurSOS de 5gua, naSCenteS, banhados, etC, a loca=za辞o da vegeta辞o existente; aS

CurvaS de nfvel de metro em metro, referjdas ao sistema oficiaI de referencias de n(vel (RN) adotada peIo Municipio;

∨ - PIanta geral do p「ojeto urban(stico, na eSCala l:1000, COntendo o a「「uamento, a「borizacきo e jardins, eSPa印S 「eServados,

lotes, Obras de arte e demais eIementos projetados, tOdos devidamente cotados e que pe「mitam o completo conhecimento do
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PIano do condominio e contenha o quadro de計eas;

VI - Perfis Iongitudinais, PeIo eixo, de cada uma das vias de loteamento, COm grades existentes e do prQjeto, na eSCala

horizontal de l: 1000 e na vertical de l: 1000;

V看i - Perfil t「ansversal das vias projetadas, COm a la「gu「a dos passeios, faixa de 「odagem, bem como as declividades em fun肇o

da pavimentac5o exigida;

V川- Atestado de viab消dade do 6rgao 「esponsg高eI pe事o abastecimento de energia eI6trica no Iocai;

IX - Atestado de viabi"dade do 6rg§o respons5vel peio abastecimento de辞ua potaveI no Iocal;

X - Manifesta軍o do DAER ou DNIT quando o im6veI confrontar com 「odovias;

X上MatricuIa atua=zada da gIeba ou Iote;

X= - Certid5o negativa dos tributos municipais da gIeb∂ OU 10te;

X用輸しicenca ambiental-しP (Licenca Previa);

XiV - ART ou RRT do 「espons短e圧6cnico pelo p「Qjeto;

XV - Outros documentos que possam inte「essa「 a urbanizac5o da gleba.

田Ichdo o proprietario a pr6-aProVaCaO urbanfstica do condom面o de unidades aut6nomas junto ao muni帥yo, O meSmO

devera provjdencjar os dem∂is projetos compIementares referentes a infraestrutu「a e saneamento, aProVando-OS junto aos 6rg5os

[ヨAp6s ter os projetos complementares referentes a infraestrutura e saneamento aprovados junto aos 6。gfos c。mP。t。nteS,

O PrOPriet訪o deve「さencaminhar a Licen9a Ambiental -しl (しicen縛de Instala時o), junto ao respectivo 6「gao.

[ヨobtendo o propriet轟o as p「全-aPrOVa9des, aPrOVaC6es e licenca constantes nos artigos 139 ao 159, deveralmpIantar tod。 。

infraestrutur∂ nO COndominio, COnforme consta no art. 3g, tudo de acordo com os projetos aprovados e licenca ambienta仁しl

(Licenca de lnstaIacあ).

田Ap6s o propriet緬o ter implantado toda a infraestrutura conforme consta no a.L 39, tud。 d。 。。。.d。 。。m 。S P.。j。t。S

aprovados, O meSmO devera encaminhar a licen縛ambienta仁ro (しicenca de Ope「acfo), junto ao 6rgあcompetente e ainda a

aprovac5o finai do condominio de unidades aut6nomas junto ao munic佃io, Onde deve「atonte「 os seguintes documentos:

i - Requerimento do proprietario so蘭tando a apr6vacfo final do condominio;

l上Planta geral do projeto urbanistico p「6-aPrOVado pelo municipio;

=上Projeto do sjstema de esgoto domestico aprovado pelo 6rg5o competente;

IV - Projeto da 「ede de abastecim計to de 5gua potivel aprovado pelo 6rgao competente;

∨ - Projeto do sistema de esgoto pIuvial ap「ovado pelo munjcipio;

VI - Projeto de pavimentac§o aprovado pelo munic帥0;
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V= - Projeto da rede de energia elet「ica ap「ovado peio 6rg§o competente;

V用_ Memorial descritivo referente as dreas do condom了nio;

lX - Matrfcula atualizada da gleba ou lote;

X置Ce巾dfo negativa dos tributos municipais da gleba ou lote;

X上Licenca ambienta上Ll (しicenca de lnstalac5o);

X旧ART’s ou RRT’s dos responsるveis t6cnicos pelos prQjetos;

X用- Outros documentos que possam interessa「 in「banizacわda gleba.

亡亙Fica atribuido ao Conselho do Plano Di「etor o juigamento e pa「ecer dos casos omissos.

田A presenteしei podefa ser regulamentada por Decreto no que couber

田Esta Lei entra em vigor na dat∂ de sua publicac5o.

GABiNETE DO PREFEITO MUNICIPAL,鴫pejar∂, 23 de dezembro de 2O14.

Segerしuiz Menegaz

P「efeito Municipal

巨M 23.12.14

CIaura Ba「ca「o=o

Secret緬a Municipal de Adm面StraCaO e Planejamento

No細: E5記teXto南o sub5耽u; o orig所al pub/iccJdo no Didrio (坊cio/.

Dα細de /nser鈎o no Si如mo leisMunic海面O5仰軍役Oj8
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